
HERZLICH
WILLKOMMEN

beim Bauinfo -Abend



Vorstellung

Baumeister Ing. Michael WeiÇ

Seit 2007 ï im Baugewerbe tªtig

Seit 2012 ï Bauleiter im Generalunternehmer ï Bau

Seit 2021 ï Selbststªndig 

Meine unterst¿tzenden Tªtigkeiten:

Begleitung der Bauherren von der Idee eines Hauses bis zur 

Schl¿ssel¿bergabe. 

Vom Kauf eines Grundst¿ckes / Hauses / Hofes ¿ber die 

Bedarfsanalyse zur Planung, bis zur laufenden Baukontrolle 

hin zur Endabrechnung.



¦berblick

ÅIdee

ÅBedarfsanalyse

ÅGrundst¿ck / Standort / Objekt

ÅVorentwurf & Entwurf

ÅKosten & Finanzierung

ÅEinreichung

ÅBauausf¿hrung 

Å¦bergabe



Ideenfindung & Bedarfsanalyse

Besprechen der W¿nsche

z.B. Hausform, Dachform, Anzahl Schlafrªume, Bªder, Pool, 

Carport, Autostellplªtze usw.

Abstimmen mit dem Budget

Vorgesprªch mit der Bank

Haus soll nach den W¿nschen, Bed¿rfnissen 

und Budget der Bewohner realisiert werden!



NEUBAU:

Wichtige Kriterien

beim Grundst¿ckskauf

Lªndliche oder stªdtische Umgebung

Lªndlich eher ruhig - Stªdtisch meistens bessere Infrastruktur

Flaches Grundst¿ck vs. Hanglage

Hanglage kann zu erhºhten Kosten f¿hren

Bebauungsplan und Einschrªnkungen pr¿fen

Pr¿fung der ErschlieÇung der Infrastruktur

Versteckte Kosten beachten

z.B. Tiefgr¿ndung, St¿tzmauern, Retentionen oder Grundabtretungen

Ausrichtung

Hauptblickrichtung und Sonnenstands-Analyse am Grundst¿ck vor Ort



SANIERUNG:

Wichtige Fragen beim Umbau

und/oder Zubau

Zustand Bestandsgebªude ¿berpr¿fen

Welche Gewerke sollen erneuert / ¿berarbeitet werden?

Generationen ï Wohnen?

Erweiterung oder Aufstockung?

Barrierefreiheit? 

Energieeffizienz?

Komplettsanierung oder Etappenplanung?



Vorentwurf und Entwurfsphase

Vermessen des Grundst¿ckes und des Bestands

Vermessung als Grundlage f¿r Vorentwurf

Erstellung von Grundrissen

erste Raumkonzepte entstehen

Abstimmung mit Fachplanern

Zusammenarbeit mit HKLS-, Elektro-Planern und Inneneinrichter

Funktionale und gestalterische Abstimmung

z.B. Ausarbeitung fotorealistischer Renderings

Erste Auswahl von Materialien und Oberflªchen

Designlinien werden festgelegt



Kosten und Bauzeit

Detaillierte Kosten¿bersicht

prªzise Kostenaufstellung = erfolgreiche Planung

Abstimmung mit der Bank

Einplanung von Reserven f¿r unvorhersehbare Vorkommnisse - Fºrderungen 

nutzen

Zeitplanung festlegen

anpassungsfªhige Zeitplanung minimiert Risiko von Verzºgerungen



Vorpr¿fung, Einreichung und

Genehmigung

Vorpr¿fung des Einreichplanes

Vorbegutachtung der Plªne durch Behºrde (Gemeinde oder Magistrat)

Genehmigungsunterlagen erstellen

Einreichplan, Energieausweis, Baubeschreibung und Bauansuchen 

Nach Bedarf: Geotechnische Unterlagen ¿ber die Ableitung oder 

Versickerung der Dach- und Oberflªchenentwªsserung des Regenwassers

Bauverhandlung oder vereinfachtes Verfahren

Bauverhandlung = ¿ber Gemeinde

vereinfachtes Verfahren = Unterschriften-Sammlung der umliegenden 

Nachbarn



Ausf¿hrungsplanung

Koordination der Gewerke

Abstimmung aller Baugewerke f¿r einen reibungslosen Ablauf

detaillierter Ausf¿hrungsplan

integriert alle Planungsstªnde, inklusive Durchbr¿che und exakter 

Leitungsf¿hrungen

Verfeinerung der Ausf¿hrungsdetails

Ausf¿hrungsdetails werden auf Schnittstellen kontrolliert



Bauausf¿hrung - 

Rohbau entsteht

Koordinierte Zusammenarbeit

zwischen der einzelnen Gewerke

Qualitªtskontrolle und ¦berwachung

RegelmªÇige Qualitªtskontrollen und die laufende ¦berwachung der 

Abrechnung

Transparenz und Termintreue

durch laufende Abstimmungen mit dem Bauherren und direkte Begleitung 

wird Transparenz geschaffen



Bauausf¿hrung - 

Ausbau folgt

Technische Gebªudeinstallationen

Koordination der Einbauten wie Heizung, Strom, Wasser und L¿ftung und 

sch¿tzen der Gewerke

Wºchentliche Baubesprechung 

mit Bauherren f¿r die Abstimmung und Koordinierung



Bau¿bergabe

Vollstªndige Baudokumentation

gesamte Projektdokumentation wird an Bauherren ¿bergeben

Bestandsplªne und Materiallisten

Aufstellung der verwendeten Materialien

Fotodokumentation f¿r Umbauten

essenziell f¿r spªtere Umbauten und Anpassungen

Endabnahme der Gewerke


