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Vorstellung

Baumei ster I ng. Michael Wei C
Seit 2007 T im Baugewerbet 2 t | ¢

Seit 2012 17 Bauleiter im Generalunternehmer i Bau

Seit202171 Sel bstst2andi g

WEISS

SAUMEISTER

BERATUNG PLANUNG AUSFUHRUNG

Meineunt er st ¢lt2zteengdkeen t e n

Begleitung der Bauherren von der Idee eines Hauses bis zur
Schl ¢ssel.;bergabe

Vom Kaufeines Gr u n d s t/ Hauseg/dHofes ¢, b daie
Bedarfsanalyse zur Planung, bis zur laufenden Baukontrolle
hin zur Endabrechnung.
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Aldee
A Bedarfsanalyse

AGrundst¢gck / Standort [/ Obj ekt

A Vorentwurf & Entwurf

A Kosten & Finanzierung

A Einreichung
ABauausf ¢s¢hrung

Al bergabe




|deenfindung & Bedarfsanalyse

Besprechen der W¢nsche
z . B. Hausf or m, Dachf or m, Anzahl Schil .

Carport, Autostellplatze usw.
Abstimmen mit dem Budget

Vorgespr2ch mit der Bank

Haus sol |l nach den W¢gnschen,
und Budget der Bewohner realisiert werden!
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NEUBAU:

Wichtige Kriterien
beimGr undst ¢ckskauf

T
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Landliche oder st2adtische Umgebung §
Landl i ch €Shtérdtriushcihg mei st ens bessere%'j

FIl aches Grundstg¢ck vs. Hangl age \
Hangl age kann zu erh°hten Kosten f ¢ hgs

Bebauungsplan und Einschr2nkungen pr

Pr¢fung der ErschlieCung der I nfrastru

Versteckte Kosten beachten
z.B. Tiefgr¢ndung, St ¢tzmauer n, Ret e

Ausrichtung
Hauptblickrichtung und Sonnenstands-Anal yse am Grundst



SANIERUNG:

Wichtige Fragen beim Umbau
und/oder Zubau

ZustandBest ands gedle?rpde, f en

Welche Gewerke sollen erneuert/ ¢, b e r a rvieelen? e t
Generationen i Wohnen?

Erweiterung oder Aufstockung?

Barrierefreiheit?

Energieeffizienz?

Komplettsanierung oder Etappenplanung?




Vorentwurf und Entwurfsphase : ;

Vermessendes Gr u n d s tupdcd&sdBestands
Vermessung als Grundlage f ¢Vorentwurf

Erstellung von Grundrissen
erste Raumkonzepte entstehen

Abstimmung mit Fachplanern
Zusammenarbeit mit HKLS-, Elektro-Planern und Inneneinrichter

Funktionale und gestalterische Abstimmung
z.B. Ausarbeitung fotorealistischer Renderings

Erste Auswahl von Materialienund Ob er f | 2 chen
Designlinien werden festgelegt




Kosten und Bauzeit

Detailiete Kost en¢ ber si cht
p r & zKosteaaufstellung = erfolgreiche Planung

Abstimmung mit der Bank
Einplanung von Reserven f ¢unvorhersehbare Vorkommnisse-F°% r der ur

nutzen

Zeitplanung festlegen
anpass un ¢sitbldnbng mieimiert RisikkovonVer z° ger ungen




Vor pr ¢sHnreichgng und
Genehmigung

Vor pr gddsitinrgichplanes
Vorbegutachtung der P | 2 duech B e h © (Geraeinde oder Magistrat)

Genehmigungsunterlagen erstellen
Einreichplan, Energieauswels, Baubeschreibung und Bauansuchen

Nach Bedarf: Geotechnische Unterlagen ¢, b alie Ableitung oder
Versickerung der Dach-undOb er f | 2 ¢c h e n e des Rejenwassers n g

Bauverhandlung oder vereinfachtes Verfahren

Bauverhandlung = ¢ b @emeinde

vereinfachtes Verfahren = Unterschriften-Sammlung der umliegenden
Nachbarn




Ausf ¢hrungspl anur

Koordination der Gewerke
Abstimmung aller Baugewerke f ¢emen reibungslosen Ablauf

detailieterAusf ¢ hrungspl an
Integriertalle Pl anungsiekiuSive @er c h b ung exbkeer

Lei tungsf ¢hrungen

VerfeinerungderAusf ¢hrungsdetail s
Ausf ¢ hr unwesddneatf &ahnittstellen kontrolliert




Bauausf ghrung
Rohbau entsteht

Koordinierte Zusammenarbeit
zwischen der einzelnen Gewerke

Qualit2a2tskontrolle und | berwachung
Regel mCige Qualit2tskontrollen und
Abrechnung

Transparenz und Termintreue
durch laufende Abstimmungen mit dem Bauherren und direkte Begleitung

wird Transparenz geschaffen




Bauausf ghrung
Ausbau folgt

TechnischeGe b2 udeinstall ati onen

Koordination der Einbauten wie Heizung, Strom, Wasserund L ¢ f t umndh ¢
s ¢ h ¢ tder &ewerke

W?° ¢ h e n tBaubesgreehung
mit Bauherren f ¢ r Alsstimenung und Koordinierung




Bau¢bergabe

Vol | st Banddkurgeatation
gesamte Projektdokumentation wird an Bauherren¢, b er ge b e n

Be st an dsnd Ma&enadlisten
Aufstellung der verwendeten Materialien

Fotodokumentation f ¢Umbauten
essenziell f ¢srp 2 t Wmbauten und Anpassungen

Endabnahme der Gewerke



